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Remissvar: (FI Dnr 10-1533)
Allmanna rad om begransning av krediter mot sakerhet i form av pant i bostad

Sveriges Redovisningskonsulters Forbund, SRF, har beretts tillfélle att avge synpunkter pa promemorian
Forslag till allminna rad om begriansning av krediter mot sékerhet i form av pant i bostad (FI Dnr 10-1533).

Sveriges Redovisningskonsulters Forbund, SRF

SRF ir Sveriges ledande och storsta branschorganisation for redovisningskonsulter med ca 4 500 medlem-
mar. Konsulterna har som uppgift att stddja och hjélpa foretagare med redovisnings- och skattefragor, och
att fungera som radgivare i de dagliga fragor som finns i foretagarens néaringsverksamhet. Drygt 200 000
foretag anlitar en SRF-konsult som stdd 1 sin verksamhet.

SRF arbetar med att aktivt 6ka kvaliteten pa radgivningen inom branschen i synnerhet och nér-ingslivet i
allménhet. Detta sker bl a genom att SRF finns representerade i Bokforingsndimnden och &ven deltar aktivt
som remissinstans for olika myndighetsorgan inom for SRF berorda omraden.

Fran och med 2006 har SRF dven infort en ny kvalitetsnorm for branschen genom mdojligheten att bli
” Auktoriserad Redovisningskonsult” som ett sétt att oka kompetensen och kvaliteten i branschen och hos

vara medlemmar.

Mera info kan erhéllas pa hemsidan www.srfkonsult.se




Bakgrund

Hushéllens belaning har 6kat under senare ar, bdde totalt och som en andel av bostadens marknadsvérde. Den
turbulens som med viss regelbundenhet forekommer pa den finansiella marknaden kan i detta lage komma att
medfora att bostadens belaning dverstiger dess virde pd marknaden, vilket skapar en stark obalans och for-
lustrisk for hushéll som kan tvingas sélja sin bostad. Samtidigt finns en risk att kreditinstituten anvander en
Okande beldningsgrad som konkurrensmedel for att locka nya kunder, vilket forvérrar obalansen.

Finansinspektionen har dérfor foreslagit ett lanetak med en pantrétt som uppgér till 85% av bostadens mark-
nadsvirde. Over den nividn kommer beléningen att vara utan eller med simre sikerheter, vilket forviintas
minska efterfrdgan pd sddana lan och ddrmed skapa marginaler for hushallens belaning.

Forslaget
Forslaget bygger pd foljande struktur:

- mdjligheten till pant 1 bostad for lan skall begrénsas till 85% av marknadsvérdet
- forslaget avser endast bostadslan och inte néringsfastigheter

- forslaget avser enbart nyuppléning och inte omskrivning av befintliga lén

- forslaget ar ett allmént rad som i forsta hand riktas till kreditgivare under tillsyn
- reglerna skall trdda 1 kraft 1 oktober 2010

Generellt

SRF ser positivt pa alla forsok att stabilisera den finansiella turbulens som regelbundet stor en stabil marknads-
utveckling. Det dr dessutom angelédget att uppmana hushallen till en belaning som ger marginaler och en stabil
hushéllsekonomi. En vég till detta dr att inte skapa motiv att leva over sina tillgdngar pa beldnade medel.

SRF anser dock att forslaget har en felaktig utgdngspunkt for att uppna detta syfte. En bostad &r en mycket
langsiktig investering for ett hushall, och den tillfilliga relationen mellan marknadsvirde och belaning ar dar-
for som regel av mindre intresse. Vad som istéllet avgdr om hushéllets ekonomi &r i balans och har marginaler
ar relationen mellan hushallets totala kassaflode och kostnaden for att underhalla den belaning man atagit sig.
Det ér forst nér detta ger obalans som hushallen fér allvarliga problem och stdrningar. Till viss del paverkas
detta naturligtvis av belaningsgraden, men i dn hogre utstrickning av rénteldget och den allménna inflationen
pa varor i samhéllet.

Ett forslag som inriktas pa att begransa eller fordyra de 15% av lanen som saknar pantritt i bo-staden kom-
mer darfor inte att leda till en 6nskvéard 16sning av detta problem. Ytterligare en effekt av forslaget &r att
forsvéra bostadsforvérv for unga hushall som saknar eget kapital, men &ndd har en mycket hog 16pande
betalningsforméga. Utredningen uppmérksammar pa dessa effekter av utestangning fran bostadsmarknaden,
men bedomer risken som liten. SRF delar inte denna uppfattning d& det inom de nidrmsta aren &r en stor
volym nya hushall som kommer att bildas som &r i behov av bostad.




Vidare leder forslaget till en ekonomisk segregation, da det frimst missgynnar dem som inte har en egen
formogenhet eller kan fa kapitalinsatser via familjen. Den som &nnu inte har hunnit bygga upp ett sparkapi-
tal kommer dérfor att ha ett mindre urval av billigare bostédder, &ven om familjens kassaflode vél ticker den
belaning som krivs. SRF noterar dven att dessa familjer i sddana situationer sannolikt kommer att utnyttja
annan finansiering till topplanen, vilket kommer att medfora hdgre réantekostnader &n l&n med bostadspant.
Detta kommer 1 sin tur att fordyra for dessa fattigare och yngre hushéll, vilket direkt medverkar till den
obalans som utredningen forsoker motverka.

SRF anser att den obalans som utredningen uppmaéarksammar istéllet maste hanteras inom de kalkyler som
kreditgivarna uppréttar vid 1anetillfdllet, dar hdnsyn tas till fordndrade rdnte- och kostnadsldgen. Denna
metod dr langt effektivare for att skapa balans 1 hushallens beldning och ekonomiska situation. En béttre
vég torde darfor vara att utreda och foresla riktlinjer for dessa kalkyler istdllet for att relatera l&ngsiktiga
investeringar till relationer mellan marknadsvarden och belaningsgrad, som kan sta under stark paverkan av
kortsiktiga forhallanden.

SRF avstyrker forslaget.
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